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CONG TY CO PHAN DS3

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban Lanh dao Céng ty trinh bay bao cdo ciia minh cung voi Bao cdo tai chinh Hop nhat giira nién do 6
thang dau clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc soat xét.

Khaii quit vé Céng ty

Cong ty Cong ty Co phan DS3 (duge déi tén tir Cong ty Cé phan Quan Iy Pudng séng S& 3) tién than
la Doan Quan Iy Puong séng s6 3, truc thude Cuc Duodng soéng Viét Nam. Céng ty chuyén déi sang
hoat dong du6i hinh thire Cong ty C4 phén theo Quyét dinh s6 4010/QD-BGTVT cia Bo giao théng
van tai ngay 25/10/2005. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb

22.03.000524 dang ky lan dau ngay 04 thang 1 nam 2006 do S6 ké hoach va Pau tu tinh Quang Ninh
cap. Von diéu 1é ban dau 1a 18.344.450.000 dong.

Trong qua trinh hoat déng, Céng ty da 08 I?in, duoc S& Ké hoach va Piu tu tinh Quang Ninh cép bd
sung Giay ching nhin dang ky kinh doanh. Giay ching nhan dang ky kinh doanh thay déi lan tha 08 sé
5700102567 duoc S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ninh cap ngay 27 thang 04 nam 2023.

Vén diéu 12 theo gi(fy chirng nhin ding ky doanh nghiép lin 08: 106.697.300.000 VND
Von diéu 1¢ thue g0p tai thoi diém 30/06/2023: 106.697.300.000 VND

Tru 56 hoat dpng:

Dia chi : T 2, Khu 2, Phuong Héng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam
Dién thoai 10203 835 799

Masdthué  :5700102567

Tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
gitra nién d6 va luu chuyén tién té hop nhat giira nién do 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023 cia Cong ty duoce trinh bay trong Béo cao tai chinh Hop nhét gitta nién do dinh
kem béo céo nay (tir trang 07 dén trang 39).

Céc su kién sau ngay khéa s ké todn lap Bio co tai chinh

Ban Lanh dao Cong ty khang dinh, khéng cé su Kién ndo phat sinh sau ngay 30 thang 06 nam 2023 cho
dén thoi diém lap bao cao nay ma chua duoc xem xét diéu chinh sd li¢u hodc cong bé trong Bao céo tai
chinh Hop nhat.

Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Mién nhi¢m/ Bé nhi¢m
Ong Hoang Ha Phuong Chu tich HDQT B6 nhiém ngay 18/04/2023
Ong Pao Vii Chinh Thanh vién HDQT B& nhiém ngay 18/04/2023
Ong Nguyén Vian Diing Thanh vién HDQT Bé nhiém ngay 18/04/2023
Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Minh Thu (khéng diéu hanh)
Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Quang Hai (khéng diéu hanh)
Ong Nguyén Danh Trung Thanh vién HBQT Mién nhiém ngay 18/04/2023
Ba Bui Nhat Lé Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 18/04/2023
Ong Nguyén Hai Long Thanh vién HDQT Mién nhiém ngay 18/04/2023



CONG TY CO PHAN DS3
BAO CAO CUA BAN LANH DAO (tiép theo)

Ban kiém sodt
Mién nhiém/ Bo nhiém

Ho va tén Chirc vu

Ba Lé Thuay Diép Truéng BKS

Ba Nguyén Thj Minh Ngoc Thanh vién BKS B6 nhiém ngay 18/04/2023

Ba Hoang Thi Thu Hao Thanh vién BKS B6 nhiém ngay 18/04/2023

Ba Bui Hoang Thién Thanh vién BKS Mién nhi¢m ngay 18/04/2023

Ong Poan Duy Khanh Thanh vién BKS Mién nhiém ngay 18/04/2023

Ban Gidm dic

Ho va tén Chac vu Mién nhiém/ Bé nhiém

Ong Dao Vii Chinh Tong Giam doc B6 nhiém ngay 18/04/2023

Ong Hoang Thanh Tung Pho tong Giam B4 nhiém ngay 18/04/2023
doc

Ong Nguyén Danh Trung Giam déc Mién nhiém ngay 18/04/2023

Ong Pham Vin Tién Phé Giam dbc Mién nhiém ngay 18/04/2023

Ong Tran S§¥ Thanh Phé Giam déc Mién nhiém ngay 30/03/2023

Ké todn trieong

Ho va tén Chire vu Mién nhiém/ Bb nhiém

Ba Luu Thi Ly Ké toan trudng Bo nhiém ngay 17/05/2023

Ba Bui Nhat Lé Ké toan truong Mién nhiém ngay 26/04/2023

Ki¢m toin vién

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da sot xét Béo cdo tai chinh Hop nhit gilfa nién do 6 thang
déu clia nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2023.

Xdc nhan cua Ban Lanh dao ‘ ’

Ban Lanh dao Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do phan anh
trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cla
Cong ty trong ky. Trong qué trinh lap Béo céo tai chinh hop nhat giita nién do, Ban Lanh dao Cong ty

cam két da tudn tha cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Lanh dao va Ban quan tri Céng ty xac dinh [a can
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do
gian 1an hodc do nham lan;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Neéu rd cac chuan muc ké toan duge ap dung c6 duoc tuan thu hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai
léch trong yéu dén mirc can phai cong b va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cic Bdo cao tai chinh trén co s& tuan thi cac Chuén muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh;

- Lap cac Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc. trir truong hop khong
thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Lanh dao Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duge luu gii dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, voi mirc do trung thuc, hop 1y tai bat ctr thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh tuin
thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Pong thoi ¢o trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san
ctia Cong ty va thuc hign cac bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.



CONG TY CO PHAN DS3
BAO CAO CUA BAN LANH DAO (iép theo)

Ban Lanh dao Céng ty cam két rang Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh giita nién d¢ cia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2023, két qua hoat dong kinh doanh giira nién
do va tinh hinh luu chuyén tién té giita nién d 6 thang ddu clia nam tai chinh két thie ngay 31/12/2023,
phit hop voi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn tha cac quy dinh phéap
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién do.

Cam két khac

Ban Lanh dao cam két ring Cong ty tudn tha Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
huéng dan vé quan tri cong ty ap dung voi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu céng
bé thong tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B6 Tai
chinh huéng dan céng bd thong tin trén Thi truong ching khoan.

Quang Ninh, ngay 29 thang 08 nam 2023
Thay mat Ban Lanh dao
Tépg&ia’\mhdéc




CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ndi - Phét trign

S6 : 1007.02/2023/BCTC-NVT2

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
Vé Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién do
6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Kinh giri ~ Cic c6 dong, Hpi dong quan tri, Ban Lanh dao
" Cong ty Co phan DS3

Chung ti da soat xét Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé kém theo cua Cong ty C6 phan DS3,
duoc 1ap ngay 29 thang 08 nam 2023 tir trang 07 dén trang 39, bao gom Bang can dbi ké toan hop nhat
gitta nién d6 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giia nién
dd, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat giita nién d6 6 thang diu cta nim tai chinh két thuc ngay 31

thang 12 ndm 2023 va Ban thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhat giita nién do.

Trach nhiém ciia Ban Lanh dao

Ban Lanh dao Cong ty C6 phan DS3 chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai
chinh hop nhét giita nién do theo chuén mue ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét giira nién d6 va chiu trach nhiém vé
kiém so4t ndi bd ma Ban Linh dao xac dinh la cin thiét d& dam bao viéc ldp va trinh bay bdo céo tai

chinh hop nhét gitra nién d khong cé sai sot trong yéu do gian lan hoic nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra két ludn vé bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién do dua trén két
qua soat x€t ciia chiing t6i. Ching téi da thuc hién céng viée soat xét theo Chudn mue Viét Nam vé hop
déng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap cua

don vij thuc hién.

Cong viée soat xét thong tin tai chinh gilta nién dé bao gém viée thuc hién céc cude phéng van, cha yéu
1a phéng van nhirg nguoi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc phan
tich va céc thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan
duoc thuc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching toi dat duoc
su dam bao rang ching ti s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé duoc phat hi¢n trong

mdt cude kiém toan. Theo do, chiing t6i khong dwa ra v kién kiém toan.

Tru 54 Chinh:

Tang 2, toa nha Platinum Residences, s6 06 Nguyén Céng Hoan, 3 Chinhanh tai Ha Noi:

P. Ngoc Khanh, Q. Ba Binh, TP. Ha Noi 56 12 Phd Mé Tri Ha, B M&Tri, Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Nbi
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chinhénh tai TP. H6 Chi Minh:

[W] www.ntva.vn [E] vpa@ntva.vn 98 Vi Téng Phan, P. An Phd, Q. 2, TP, H& Chi Minh



BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET (tiép theo)

Co sé dwa ra két lufin ngoai trir
Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2022, Ching t6i khong thé tham gia chirng kién kiém ké tién mit tai Chi

nhanh Céng ty C6 phan Quan Iy Pudng Séng S6 3 tai Ha Néi (Chi nhanh) gia tri 1.311.552.241 VND
va Hang ton kho tai Cong ty C6 phin Quan Iy Pudng Séng S6é 3 (Cong ty) gia tri 7.031.543.417 VND
do don vi khéng t6 chitc kiém ké tai ngay 31/12/2022. Bing cac thu tuc kiém toan dp dung, ching t6i
khong dua ra nhdn xét vé tinh hién hitu, tinh day da cua tién mt tai Chi nhanh va hang ton kho tai
Coéng ty, cling nhu sy anh hudng (néu cd) cua ching 61 cac khoan muc khac duge trinh bay trén BCTC
tong hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 ciia Cong ty. Theo dé, Ching t3i chua
¢6 di co s& dé dua ra nhan xét vé tinh hién hitu va diy du cia céc khoan muc trén tai thoi diém
01/01/2023 trén Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023.

Két luan ngoai trir
Theo y kién ching t6i, ngoai trir anh hudng cua van dé néu tai doan “Co s& cia v kién kiém toan ngoai

trir”, ching t6i khong thiy c6 van dé gi khién ching tai cho ring Béo céo tai chinh hop nhét giira nién
d6 dinh keém khong phan dnh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Cong ty C6 phan DS3 tai ngay 30 thang 6 nam 2023, két quéa hoat déng kinh doanh hop nhét giira nién
d va luu chuyén tién t& hop nhat giira nién do cta don vi 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay
31 théng 12 nam 2023, phu hop vé6i chuan myc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap

ly ¢6 lién quan dén viée I4p va trinh bay Bdo c4o tai chinh hop nhat giira nién do.

Vin dé khac

Nim 2023 la nim dau tién Cong ty 1ap BCTC hop nhat, do dé sb liéu so sanh trén Bdo cao tai chinh
hop nhét giira nién d6 6 thang dau nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023 liy theo Bao cdo
tai chinh téng hop nam 2022 va Bao céo tai chinh tong hop giita nién do 6 thang dau nam tai chinh két

thac ngay 31 thang 12 nam 2022 duoc kiém toan.

Ha Noi, ngay 29 thng 08 ncim 2023
CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Phé Tong Giam déc
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Uc ngay 31 thang 12 nam 2023

SIS R——

6 thang dau cta nam tai chinh két th

it s

A - TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cac khoan twong duong tién

1. Tién

2. Céc khodn tuong duong tién

II.  Dau tu tai chinh ngin han
1. Chung khodn kinh doanh

Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh
3. Déutu nidm giir dén ngay dao han

III. Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han ciia khach hang

1,
2,

3.

4.

5

6.  Phai thu ngan han khac
7.

8.  Taisan thiéu cho xir ly

IV. Hang ton kho

I.  Hang tdn kho

2,

V. Tai sdn ngan han khic
I

2.

3.

4.

5

Tra truée cho ngudi ban ngén han

Phai thu néi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Du phong phai thu ngin han khé doi

Dy phong giam gia hang tdn kho

Chi phi tra truée ngén han

Thué gia trj gia ting dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khéc

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

e

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.4
V.5a
V.7

V.8
V.8

V.14

N g s

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nim 2023

S6 cudi ky

Don vi tinh: VND

S0 dau nam

49.020.234.084

8.450.351.202
8.450.351.202

27.163.942.556
38.052.179.127
11.550.000

15.695.000.000
758.569.876
(27.353.356.447)

11.697.347.411
18.135.114.899
(6.437.767.488)

1.708.592.915
331.978
1.164.037.197
544.223.740

26.710.889.756

1.643.115.341
1.643.115.341

17.493.848.164
38.292.595.125
5.476.774.249

1.201.265.115
(27.476.786.325)

7.031.543.417
7.031.543.417

542.382.834

542.382.834



CONG TY CG PHAN DS3

Dia chi: Té 2, Khu 2, Phuong Hdng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang dau ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 niam 2023

Bing cin déi ké toan hop nhit giira nién dd (tiép theo)

So dau nam

78.950.282.083

55.083.333.322

55.083.333.322

3.048.954.637
3.048.954.637
15.222.691.967
(12.173.737.330)

9.676.022.609

9.676.022.609

11.008.523.895
9.700.000.000
2.450.000.000

(1.141.476.105)

133.447.620
133.447.620

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh $6 cudi ky

B- TAISAN DAI HAN 200 71.020.854.706
I.  Cic khoin phii thu dai han 210 55.083.333.322
I.  Phai thu dai han ciia khach hang 211 -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi true thuée 213 -
4. Phai thu n6i bo dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khéac 216 V.5b 55.083.333.322
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 -
Il. Taisan ¢b dinh 220 2.594.866.618
1. Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 V.8 2.594.866.618
Nguyén gid 222 15.222.691.967

Gid tri hao mon lity ké 223 (12.627.825.349)

2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 <
Nguyén gia 225 B

Gid tri hao mon lity ké 226 -

3. Taisan ¢ dinh v6 hinh 237 g
Nguyén gia 228 -

Gid tri hao mon lity ké 229 -

I1I. Bit dong sin diu tu 230 -
Nguyén gia 231 -

Gia tri hao mon liy ké 232 .

IV. Taisin dé dang dai han 240 10.407.023.435
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.9 10.407.023.435
V. Piu tu tai chinh dai han 250 V.10 s
1. Dau tu vao cong ty con 251 -
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 5
3. Pau tu gop vén vao don vi khac 253 B
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 :
5. DAu tu ndm giir dén ngay déo han 255 -
VL Tai sin dai han khac 260 2.935.631.331
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.11 924.316.654
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 -
4. Taisan dai han khac 268 =
5. Loi thé thuong mai 269 2.011.314.677
TONG CONG TAI SAN 270 120.041.088.790

105.661.171.839




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudmg Hong Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2023

Bang cin dbi ké toan hgp nhit giira nién do (tiép theo)

Ma Thuyét

S6 cubi ky

s wn

So dau nim

NGUON VON s6  minh
C- NO PHAI TRA 300
I. N¢ ngén han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.3
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.14
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15
6.  Phai tra n6i bd ngdn han 316
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng x4y dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngfm han 318
9.  Phai tra ngan han khéc 319  V.16a
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.17a
11. Du phong phai tra ngan han 321
12, Quy khen thuong, phuc loi 322 V.18
13. Quy binh 6n gia 323
14, Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh pha 324
II. Ng daihan 330
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bd dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khéc 337 V.16b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17b
9.  Tréi phiéu chuyén déi 339
10. C6 phiéu uu dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343

41.051.345.053

34.051.345.053
9.090.605.440
5.526.914.000
4.558.830.353
196.671.780

10.462.382.319
3.870.000.000
345.941.161

7.000.000.000

7.000.000.000

25.783.700.788

13.979.750.788
4.718.904.922
4.228.914.000
2.903.588.865
20.679.452

\ -
,"l *

691"./122.388 -
1.050.000.000

e

366.541.161

11.803.950.000

11.803.950.000



CONG TY CO PHAN DS3

DPia chi: T4 2, Khu 2, Phuong Héng Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cAn d6i ké todn hop nhit giira nién d (tiép theo)

TR ” s R L . e RS T

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh $6 cudi ky S6 diu nim

D - NGUON VON CHU SO HUU 400 78.989.743.737 79.877.471.051
I.  Vbn chii sé hitu 410 V.19 78.989.743.737 79.877.471.051
1. Vén gép clia cha sé hiru 411 106.697.300.000 106.697.300.000
- C6 phiéu phé thong 6 quyén biéu quyét 411a 106.697.300.000 106.697.300.000
- C6 phiéu wu ddi 411b - -
2. Thang du vén ¢ phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 . -
4. Vén khac cta chi so hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 . .
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8.  Quy diu tu phat trién 418 2.155.617.066 2.155.617.066
9. Quy hé tro sap xép doanh nghiép 419 = -
10.  Quy khiéc thude von chi s hitu 420 . .
11. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 (34.912.175.186) (28.975.446.015)
- LNST chira phén phdi liiy ké dén cuéi kp truce 421a (27.833.969.910) 7.359.589.690
- LNST chuea phén phéi kp nay 421b (7.078.205.276) (36.335.035.705)
12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 - -
13. Loi ich c6 dong khéng kiém soét 429 5.049.001.857 2
II. Ngubdn kinh phi va quy khic 430 . -
1. Ngudn kinh phi 431 . 2
2. Nguén kinh phi d4 hinh thanh tai san b dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 120.041.088.790 105.661.171.839

Ngudi lap biéu K¢é toan truéng
N An
Sl ol A\
Nguyén Thj Minh Phugng Luu Thi Ly

10



CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Héng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023

s T T

SO My o g o

=

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,

o T VIS PO

S —

T ——————"

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

6 thang diu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 naim 2023

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cie khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu
Gia von hang ban
Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong doé: chi phi 141 vay

Phan I3i hodic 16 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuin thuln tir hoat dong kinh doanh

Thu nhip khie

Chi phi khac

Loi nhuin khac

Tong loi nhuin ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuin sau thué cia cOng ty me

Loi nhuin sau thué cia ¢6 dong khong kiém sost
Lii co bén trén cb phiéu

Lai suy giam trén ¢6 phiéu

Ngudi lap biéu

= ,!if_

Nguyén Thi Minh Phugng
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Mi Thuyét

S0

Ké toan truong

L

Luu Thi Ly

minh

VIL.1

V1.2

VL3
VIL.4

VL5

V1.6
V1.7

VL8

VL9
VL9

Bon vi tinh: VND

Liy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudce
300.000.000 3.356.540.909
300.000.000 3.356.540.909

6.602.775.504 1.822.682.121
(6.302.775.504) 1.533.858.788

263.755 1.999.945
175.992.328 123.161.630
175.992.328 123.161.630

1.747.569.354
(8.226.073.431)
1.217.000.000
69.131.845
1.147.868.155
(7.078.205.276)

2.907.615.717
(1.494.918.614)

75.138.748
(75.138.748)
(1.570.057.362)

(7.078.205.276) __ (1.570.057.362)
7.078.205.276 (1.570.057.362)
(60) (147)

(60) (147)

Lédp, ngay 29 thang 08 nam 2023
ong Giam doc

W

/

—

R s
N Q70N
S e N\
A N\
J ' y i \

L6 Dao Vi Chinh



CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
6 thang dau ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

B .

II.

~N S L

T P A 5

e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gidn tiép)

6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhugn truéc thué

Piéu chinh cho cdic khodn:

Khiu hao tai san ¢ dinh va bat dong san dau tu
Céc khoan du phong

Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong déu tu

Chi phi 1ai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lyi nhuin tir hoat déng kinh doanh

truwdce thay déi von luu dong

Téang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, gidm cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trude

Téang, giam chung khoéan kinh doanh

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cla

don vi khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua
don vi khac

Tién chi dau tu g6p von vao don vi khac

Tién thu hdi du tu g6p von vao don vi khac

Tién thu 1di cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia

Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng dau tw

12

Mi Thuyét

50

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

NN e—

Don vi tinh: VND

Liy ké ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudéce
(7.078.205.276) (1.570.057.362)
454.088.019 843.502.794
6.314.337.610 -
(263.755) (1.999.945)
175.992.328 123.161.630

6.473.490.247

6.339.439.173
3.966.475.407
(11.103.571.482)
(629.612.242)
(791.201.012)
20.679.452

(20.600.000)

(605.392.883)
11.753.905.787
(2.709.156.703)
(10.781.956.618)
454.032.614
(132.610.357)
(1.471.999.386)
326.400.000

(2.218.390.704)

(3.166.777.546)

(794.637.190)

263.755

1.999.945

(794.373.435)

1.999.945




CONG TY €6 PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuding Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thang déu clia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Bio cdo luu chuyén tién té hgp nhit giira nién dé(tiép theo)

Lily ké ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay

Niam trudc

10.210.000.000
(390.000.000)

1.200.000.000
(238.112.017)

9.820.000.000

961.887.983

Ma Thuyet
CHI TIEU s6 minh

ITL. Lwru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
I. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhan vén gop cla

chi s¢ hitu 31
2. Tién tra lai vén g6p cho céc cha s¢ hitu, mua lai

c6 phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Co tirc, lgi nhuan da tra cho chu s hitu 36

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

Tién va twong duong tién dau nim 60 V.1

Anh huéng cia thay dbi ty gia héi doai quy d6i ngoai té 61

6.807.235.861

1.643.115.341

(2.202.889.618)

4.875.240.704

Tién vi tuong dwong tién cudi nim 70 V.1

8.450.351.202

2.672.351.086

Ké todn truong

W

Luwu Thi Ly

Ngudi lap biéu

— _, W=

Nguyén Thi Minh Phwgng
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quing Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién d (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1.  Hinh thirc s6 hiru von . Cong ty C6 phan

2. Linh vuce kinh doanh : Quan ly, bio dudng duong thiy ndi dia; tu van lap phuong an
va t6 chire, diéu tiét, khdng ché dam bao giao thong duong thay néi dia.

3. Nganh nghé kinh doanh :
Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty gom:
- Hoat dong quan ly nha nudce trong cac linh vuc Kinh té chuyén nganh. Chi tiét: Quan 1y, bao tri
duong thuy noi dia; Tu van, lap phuong 4n va t6 chire; Diéu tiét, khong ché bao dam giao thong
dudng thiy noi dia;
- Boc xép hang hoa;
- Dich vu luu trii ngan ngay;
- Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;
- Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va t6 chire tour du lich;
- Hoat déng dich vy hd tro truc tiép cho vén tai duong thiy. Chi tiét: Hoa tiéu dudng thiy ndi dia;
Nao vét, truc vét, thanh thai chudng ngai vat duong thuy noi dia;
- Xy dung cong trinh dudng sat va dudng bj;
- Dich vu tim hot, massage va cdc dich vu tang cuong sire khoe tuong tu (trir hoat dong thé thao).
Chi tiét: Massage;
- Dong tau va ciu kién ndi;
- Hoat déng dich vu hé tro khac lién quan dén van tai. Chi tiét: Dich vu dai ly tau bién:
- Van tai hanh khach duong thiay ndi dia;
- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac. Chi tiét: Xay dung dudng thiy, bén cang va cac
cong trinh trén’ song, cac cang du lich, cira cong, duy tu ke, cot thuy tri, chinh tri song...: San xuat
va sira chita lap dat bao hi¢u duong thuy ndi dia; X4y dung cac cong trinh cong nghiép va dan
dung;
- Sura chira va bao dudng phuong tién vén tai (trir 6 to, mé t6, xe may va xe c6 dong co khac)./.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuwong: Trong vong 12 thang.
8. Nhén vién
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023 Céng ty c¢6 33 nhan vién dang lam viéc (sé ddu nam 1a 38 nhan

vién)

6. CAu triic doanh nghiép:
Cdc don vi truc thujc:

Tén don vi Dia chi

Xi nghiép co khi — Céng trinh T 1, Khu 2, phuémg Hong Ha, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh

Chi nhanh Céng ty C5 phan DS3 tai  Sé 6. phd Luong Ngoc Quy’én, phudng Hang Budm,

Ha Noi quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

=R —



CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Hong Ha, Thanh pho Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 1510)

6 thang dau ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhit giira nién dé (tiép theo)

Cic Cong ty con
Tén Céng ty Dia chi
o T6 2, Khu 2, Phé Cot 5, Phuong Hong Ha, Thanh phé Ha
Cong ty Co phan Ha Long Riverway  Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam
Coéng ty TNHH MTV Dudng An T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phd Ha Long,
Phu Tinh Quang Ninh, Viét Nam

7. Tuyén bd vé kha nang so sanh thong tin tren BCTC:
Nam 2023 la nam hop nhat ddu tién do do6 sd lidu so sanh trén Béo cdo tai chinh Hop nhét gitra nién
dd 6 thang dau nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 lay theo Bao cao tai chinh tong
hgp nim 2022 va Bdo cdo tai chinh tong hop giira nién do 6 thang dau nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2022 duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh
Niam tai chinh ciia Céng ty bét dau tu ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Don vi tién (¢ sir dung trong ké toan
Don vi tién té sir dung trong ké toén la Bdng Viét Nam (VND),

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché @ ké toan ap dung
Cong ty ap dung cic chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nadm 2016 stra doi, bo sung mot sé diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC,
Théng tu 202/20]4/TT—BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu huéng dan thuc hién
chuan muyc ké toan ciia Bé Tai chinh trong viée lap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuin muye ké toan va ché d6 ké toan
Ban lanh dao dam bao di tuan tha yéu ciu cua cac chuan muc ké toan, Ché d6 ké todan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014,
Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 stra d6i, bo sung mét sd diéu cua Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu céc théng tu huéng dan thue hién chuian muc ké toan cua Bo
Tai chinh trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop nhat.

3. Hinh thirc ké todn ap dung
Cong ty sir dung hinh thie ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé lap Bdo cdo tai chinh Hop nhét
Béo c4o tai chinh hop nhét duoc lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céac
ludng tién).

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gdm Bao céo tai chinh ctia Céng ty Cb phan DS3(cong ty me) va
cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém sodt ciia cong ty me. Su kiém soat ton tai khi cong
ty me c6 kha néng truc tiép hay gidn tlep chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat dong cua cong ty
con de thu dugc céc loi ich kinh té tir cac hoat déng nay. Khi danh gia quyen kiém soat ¢6 tinh dén
quyén biéu quyét tiém nang hi¢n dang ¢6 hiéu luc hay s& duoc chuyén doi.
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CONG TY CO PHAN DS3

Bia chi: Té 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN B0

6 thdng ddu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giiia nién dj (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh cua cic cong ty con duge mua lai hodc ban di trong nim duoc trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con dé.

Trong trudng hop chinh sich ké toan clia cong ty con khac véi chinh sach ké toan cia ap dung
thong nhét trong Cong ty thi Bdo cdo tai chinh hgp nhat cua cong ty con s€ co nhing diéu chinh
thich hop trude khi sir dung cho viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.

S6 dur cac tai khoan trén Bang can ddi ké toan giita cac cong ty trong cung Tap doan, cac giao dich
ndi by, cac khoan 1ai ndi bo chua thue hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi ldp Bao
c4o tai chinh hop nhéat. Cac khoan 16 chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd ciing duge
loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu héi duoc.

Loi ich cua co dong thiéu sb thé hién phan lgi nhuan va tai san thuan cua cong ty con khong nam
giit boi cac cb dong ctia cong ty me va duoc trinh bay & muc riéng trén Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va Bang can dm ké toan hop nhét. Loi ich cia cd dong thiéu sé bao gdm g gia
tri cac loi ich cua b dong thiéu sb tai ngay hop nhét kinh doanh ban ddu va phan loi ich cua ¢
dong thiéu s6 trong blen dong ctia von chi sO hitu ké tur ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 16
tLrorng ting véi phan von cia cb dong thiéu sb vuot qua phan vén clia ho trong von chu s hiru cia
cong ty con duge tinh giam vao phan loi ich cua Tap doan trir khi ¢ dong thiéu sb co nghia vu
rang budc va c6 kha niang bu dap khoan 18 do.

2. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién va cz’\c khoan tuong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va céc
khoan dau tu ngan han ¢o6 thoi han thu hoi hodc ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, dé
dang chuyén dbi thanh mot luong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rii ro trong viée chuyén
dbi.

3. Cic khoan diu tir tai chinh
Cic khodn diu tw vao cong ty con
Cong ty con
Cong ty con la doanh nghiép chiu sw kiém soat cuia cong ty,Viée kiém soat dat dugc khi cong ty ¢o
kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu nhiam thu
dugc lgi ich Kinh té tir cac hoat dong cua doanh nghiép do.

4.  Cac khoin phai thu ,

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Vigc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuce hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu ctiia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty
thac cho don vi khac.

® Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua

han ctia cac khoan no hodc du kién muc tdn that c6 thé Xay ra, cu thé nhu sau:

e Dbi v6i no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gid tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh pho Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giiva nién d6 (tiép theo)

- 50% gid tri dbi voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam,
- 70% gia tri dbi voi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri d6i v6i khoan no phai thu tir 3 nim tré Ién.

Dobi VO’I ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé ¢ kha ning thu hdi: can cir vao du kién
mire ton that dé 1ap du phong.

3. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid thap hon gitia gia gdc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia gde hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang hda: bao goém chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé 6 duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuét chung
c6 lién quan tiép duoc phan bd dya trén mic dé hoat dong binh thudng/chi phi quyén sir dung
dat, cac chi phi true tiép va cac chi phi chung c¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay
dung thanh phiam bat déng san.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh (hodc yéu tb
chi phi khac cho phu hop).

Gia tri thudn ¢o thé thuc hién duoc 1a gia béan uoc tinh cia hang ton kho trong nam san xuat, kinh

doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi woc tinh can thiét cho viéc tiéu thu

ching. i ‘

Gia goc hang ton kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duoc hach toan theo

phuong ph&p ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc [ap vao cubi nam khi ¢é su suy giam cia gid tri thuan c6 thé

thue hién dugc so voi gia goe cia hang ton kho.

6. Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyen gia trir hao mon lay ké. Nguyén gia Tai san cb
dinh hitu hinh bao gom toan bo céc chi phl ma Cong ty phai bo ra dé co duoc Tai san ¢ dinh hiru
hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau
ghi nhan ban dau chi duoc ghi tang nguyén gia Tai san ¢b dinh hitu hinh néu cac chi phi nay chéc
chin lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi khong théa man
diéu kién trén duoc ghi nhén ngay vao chi phi.

Khi Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao liiy ké duoc x6a sb
va bat nam khoan Iai 15 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Tai san c¢b dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phdp dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. $6 nam khau hao ctia céc loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 -25
May moéc va thiét bj 03-07
Phuong tién van tai, truyén dan 03-11

7. Nguyén tic ké toan chi phi tri trudc
Chi phi tra trude ghi nhén chi phl thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
SXKD ciia nhiéu nam ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi SXKD cua cac
nam ké toan sau.
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Cong cu, dung cu )
Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bo vao chi phi theo phuong phap duong thang
vG6i1 thoi gian phan bd khong qua 03 nam.

Cac chi phi khdc
Cac chi phi khac duge phan bé vao chi phi theo phuong phap duong thang voi thoi gian phan bo
khong qua 03 nam.

8.  Nguyén tic ké todn cic khoin ng phii tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhéan duoc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cac udc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.

Vi¢e phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau: ’ §
e Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao - \

dich mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi déc lap vai Trfmg cong ty/Doanh _

nghiép, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhan ay thac, * /ll

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhéan duoc tir nguoi ban /
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoac chua du hd so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang héa dich vu..

9.  Nguyén tic ghi nhin cac khoan vay
Cong ty phai theo ddi chi tiét nam han phai tra cua cac khoan vay. Cac khoan c6 thoi gian tra ng
hon 12 théng ké tir thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay dai han. Cac khoan dén
han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay la vay
ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

10. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru
Vén gop cia chii so hitu
Von gop cua chu s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 thuce t€ da gép cia cic ¢b dong.

Loi nhugn chira phin phoi
Ghi nhan két qua ljinh doanh (I3, 16) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh phén chia loi
nhuan hoiic xtr Iy 16 ctia doanh nghiép.

Cic quy khdc
Céc quy duoc trich lap va sir dung theo Diéu I¢ Cong ty va Nghi quyét Dai hoi dong cé déng phé
chuan hang nam.

Cé tire
C6 tuc duge ghi nhan 1a no phai tra khi dugc cong bo.

11. Nguyén tic va phwong phap ghi nhéiin doanh thu
a) Doanh thu cung cr’fp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dong thdi thoa man céc didu kién sau:
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12.

13.

14.

15.

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do./.

b) Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, lqi‘ nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi thoa man dong thot hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chéc chin./.

Hop dong xiy dung

Khi két qud thue hién hop dong dwge woc tinh mjt cich ding tin cdy thi:

« Déi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién dé ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong (g v&i phan cong viée da hoan thanh
do Cong ty ty xac dinh.

* D6i voi cac hop dong xay dung qui dinh nha thau duoe thanh toan theo gia tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén tuong tng voi phan cong viéc da
hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duge phan anh trén hoa don di lap

N guyén tic ké toan gia von hang ban.
Gia von hang ban trong ndm dugc ghi nhan pha hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao
tudn thi nguyén tic than trong.

Poi voi chi phi nguyen vat licu truc ttep tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung ¢6 dinh khéng phan bo vao gla tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang hoa chua
dugc xac dinh la tiéu thu,

Khoan dyu phong giam gia hang ton kho duoc tinh vao gia von hang ban trén co SO 50 lugng hang
ton kho va phén chénh léch gilra gia tri thuan cé the thuc hién duge nhd hon gia goc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi luong hang ton kho bi giam gia can phai trich |dp du phong, ké toan phai loai trir
khéi lugng hang tén kho da ky dugc hop ddng tiéu thu (co gia tri thuan co thé thuc hién duoc
khong thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu ¢6 bang chimg chic
chéin vé viée khach hang s& khéng tir bo thuc hién hop dong.

Nguyén tic ké toan chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan 1y chung cta doanh nghiép gom céc chi
phi vé luong nhan vién b phdn quan ly doanh nghlep (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cap,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vt li€u van phong. cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan l1ap du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...), chi phi béng tién khéc (tiép
khach, hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh, duoc tinh dua trén thu nhép tinh
thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch
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16.

tam thoi gitia thué va ké toan, cac chi phi khong duoc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap
khéng phai chju thué va cac khoan 18 duoc chuyén.

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Phdn logi tai san tai chinh

Céng ty phén loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san tai chinh duoc _ghi nhén theo gia tri
hop Iy théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao
han, cdc khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai céc tai san tai
chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhan ban déu.

Tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

Tai san tai chinh duoc phan loai la ghi nhan theo gia trj hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh néu duoc ndm giir dé kinh doanh hodc dugc Xép vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dugc phan loai vao nhdm chirng khoén nam giir dé kinh doanh néu:

e Duoc mua hodc tao ra chu yéu cho myc dich ban lai trong thdi gian ngz‘in;

e  Cong ty cé y dinh ndm gitr nhdm muc dich thu loi ngin han;

e Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cdng cu tai chinh phai sinh duge xac dinh 1a mot hop
déng bao lanh tai chinh hoic mot cong cu phong ngira rui ro hiéu qua).

Cdc khoan ddu i nc?'m giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan
thanh toan ¢ dinh hoiic cé thé xac dinh va ¢6 nam d4o han ¢ dinh ma Céng ty cé y dinh va co kha
nang giit dén ngay déo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Cac khoan cho vay va phai thu la cac tai san tai chinh phi phéi sinh véi cac khoan thanh toan ¢
dinh hodc c6 thé xac dinh va khéng dugc niém yét trén thi truong,

Tai san tai chinh Sc;fn sang dé ban

Tai san tai chinh san sang dé ban 14 cac tai san tai chinh phi phai sinh duoc xéc dinh la san sang dé
ban hodac khong duoc phén loai la cac tai san tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan déu tu giit dén ngay déo han hogc cée khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai san tai chinh

Cac tai san tai chinh duoc ghi nhén tai ngay mua va dimng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi
nhén lan ddu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhom: no phai tra tai chinh dugc ghi nhéan theo
gia trj hop ly thong qua Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan no phai tra tai chinh
dugc xac dinh theo gia tri phan bd. Viéc phén loai cac khoan ng tai chinh phu thuge vao ban chat
va muc dich cia khoan ng tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

No phai tra iai chinh dioe ghi nhan theo gid iri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh
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iil.

17.

No phai tra tai chinh dugc phan loai 1a ghi nhén theo gia trj hop ly théng qua Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh neu duge nam giit dé kinh doanh hodc duoc xég vao nhom phan anh theo gia tri
hop ly théng qua Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dugc phén loai vao nhom chiig khoan nam giir dé kinh doanh néu:

¢  Bugc phat hanh hodc tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngén;

e (ongty coy dinh ndm gilr nhiam muc dich thu loi ngfm han;

® Cf‘)ng cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac céng cy tai chinh phai sinh duoc xac dinh 1a m&t hop
dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Cdc khoan no phdi tra tai chinh dwoc xdc dinh theo gid tri phén bé

No phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid tri phan bd dugce xac dinh bing gié tri ghi nhan ban
dau cta no phai tra tai chinh trir di cdc khoan hoan tra gbc. cong hodc trir cac khoan phan b Iay ké
tinh theo phuong phap lai suét thuc té cia phin chénh léch giira gia tri ghi nhan ban dau va gia tri
ddo han, trir di cac khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viée sir dung mét tai khoan du phong)
do giam gia tri hodc do khong thé thu hoi.

Phuong phap lai suét thuc té la phuong phdp tinh todn gia tri phan bo ctia mot hoic mét nhém no
phai tra tai chinh va phan bo thu nhap lai hogc chi phi Idi trong nam c6 lién quan. Lai sudt thuc té Ia
1di suat chiét khau cac luf")ng tién udc tinh sé chi tra hoéc nhén dugc trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién coa cong cu tai chinh hoic ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi ) hién tai thuan
clia no phai tra tai chinh.

Gid tri ghi 6 ban déu ciia ng phai tra ti chinh
Tai thoi diém ghi nhan 1dn déu, cac khoan no phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do.

Cong cu von chu sé hivu
Cong cu von cha so hitu 1a hop dong ching té duoe nhiing loi ich con lai vé tai san cia Cong ty
sau khi trir di toan b nghia vu.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi
vai bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
la bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cac bén lién quan, ban chat ctia mbi quan hé duoc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh sé VII.1
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HOQP NHAT GIUA NIEN 570

1. Tién va cdc khoén twong duong tién
Sb cudi ky S6 diu nim
Tién mat 8.026.135.365 1.317.153.917
Tién gli ngan hang khéng ky han 424.215.837 325.961.424
Cong 8.450.351.202 1.643.115.341
2. Phii thu cia khach hang ngin han
$6 cudi ky S6 diu nim
Gia goc Du phong Gia goc Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - 25.413.305.138 (24.957.528.922)
Coéng ty C6 phan du lich AST ; - 25.413.305.138 (24.957.528.922)
Phdi thu cdc khdch hang khdc 38.052.179.127 (27.353.356.447) 12.879.289.987 (2.169.257.403)
Cong ty C6 phan du lich AST 25.413.305.138 (25.184.099.044) -
Ban quan ly Vinh Ha Long 3.790.469.274 - 3.790.469.274 -
Céng ty TNHH Déu tu va phat trién
Ha tang Vén Don 4.034.453.000 - 4.034.453.000 -
CONG TY CP XAY DUNG CAU 75 1.440.747.000  (720.373.500) 1.440.747.000  (720.373.500)
CONG TY TNHH QUAN MINH 1.448.883.903 (1.448.883.903) 1.448.883.903 (1.448.883.903)
Cac khach hang khac 1.924.320.812 - 2.164.736.810 “
Cong 38.052.179.127 (27.353.356.447) 38.292.595.125 (27.126.786.325)
3. Tra trude cho ngudi ban ngéin han
S6 cubi ky $6 dau nam
Gia goc Dy phong Giz gbe Dy phong
Tra truwde cho cdc bén lién quan - - 4.500.000.000 -

Cong ty TNHH MTV BPudng An Phu -
Tra trude cho nguwoi ban khdc 11.550.000
Cong ty C6 phan tu van kién trac do

thi Ha N6i - UAC -

4.500.000.000 -
976.774.249 (350.000.000)

]

700.000.000 (350.000.000)

Cac khach hang khac 11.550.000 - 276.774.249 -
Cong 11.550.000 - 5.476.774.249 (350.000.000)
4.  Phai thu vé cho vay ngin han
SH cubi ky S6 diu nim
Ong Bui Thanh Tung (*) 15.695.000.000 &
Cong 15.695.000.000 -

(*) La khoan phai thu vé cho vay 6ng Biii Thanh Hung theo Hop ddng cho vay tién ngay 26 thang
04 nam 2021, sé tién cho vay la 15.596.000.000 VND. Thoi han cho vay la 30 thang ké tir ngay
26/04/2021 dén ngay 26/10/2023. Lai suat 10%/nam, duoc tra vao cudi ky khi két thuc hop dong
vay. Tai san dam bao cho khoan vay la Khu dét 7. 5000m2 nhan chuyén nhuong tai phudng Ha
Khau, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh thude quyén s hitu cua ong Bui Thanh Huing.
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5.  Phaithu khide
a) Ngan han

S6 cudi ky S6 du nam
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
Tam ing 61.027.200 - 77.768.000
Ky cuogc, ky quy 562.300.000 - 1.009.783.750
Cac khoan phdi thu ngan han
khac 135.242.676 - 113.713.365
Cong 758.569.876 - 1.201.265.115
b) Dai han
S$6 cudi ky $6 dAu nam
Gia tri D phong Gia tri Duw phong
Phai thu cdc bén lién quan - - 34.083.333.322 -
Ba Nguyén Thi Viét Loan - ky
cuge, ky quy - - 34.083.333.322 -
Phiii thu cdc t6 chike va cd
nhdn khdac 55.083.333.322 - 21.000.000.000 -
Ba Nguyén Thi Viét Loan - ky
cuge, ky quy (%) 34.083.333.322 -
Cong ty C6 phan dau tu thuong
mai xay dung séng Hong (***) 21.000.000.000 - 21.000.000.000 -
Cong 55.083.333.322 - 55.083.333.322 -

(*) Theo Hop dong dat coc s6 19A/2017/HPDC-DS3 ky ngay 01 thang 6 nam 2017 vé viée thué

dia diém kinh doanh khéch san tai S6 06 Luong Ngoc Quyén, phudng Hang Buom, quan Hoan
Kiém, Ha Noi. S& tién dat coc la 40 ty dong trong thoi gian 20 nim, dé dam bao thue hién Hop
déng thué dia diém kinh doanh khach san tai s0 06 Luong Ngoc Quyen Hoan Kiém, Ha Néi s6
19/2016/HDTKS-DS3 ky ngay 22 thang 10 nam 2016 giita Ba Nguyén Thi Viét Loan va Cong ty
Co phan DS3(DS3). Sé tién dit coc duoc giai toa dan hang thang va dugc trir dé thuc hién nghia
vu tra tién thué dja diém kinh doanh ké tir thang 6 nam 201 7. Néu trong thot gian cua hop dong,
DS3 tir chdi nghia vu da thoa thuan thi sé bj mat toan bo tlen dat coc; néu Ba Nguyén Thi Viét
Loan tir ch01 nghia vu da thoa thuén thi ngoai viéc hoan tra so tién dat coc con phai nop phat s6
tién bang sb tién dat coc.

Theo Bién ban 02/2020/HDTKD.DS3 ngay 01/7/2020 ky gitia Cong ty Co phdn DS3 va Ba
Nguyen Thi Viét Loan. Hai Bén théng nhat tam nging Hop dong cho thué dia diém kinh doanh
ké tur ngdy 01/7/2020 cho dén khi di dén quyét dinh tiép tuc Hop dong hodic thanh ly Hop dong
cho thué dia diém kinh doanh s& 19/2016/HDTKS.DS3 ngay 22/10/2016 tai dia chi sé 06 Pho
Luong Ngoc Quyén, phuong Hang Budm, quan Hoan Kiém, Ha Noi

(**) Theo hop dong goép von dau tr sé 12/2021/HDHTDT ky ngay 01 thang 12 nam 2021 giita
Céng ty Cb phan DS3(DS3) va Céng ty C6 phan Piu tu Thuong mai Xay dung Séng Hong. Theo
dé, DS3 dong y ding tu cach phap phan clia Céng ty C6 phan Pau tur Thuong mai Xay dung Séng
Héng ky hop déng va lam viée véi cac bén lién quan khac dé thuc hién Dy én Xay dung lai
Chung cu cii D3-D4 Giang V3 thanh t hop cac cdng trinh cao tang c6 cong nang st dung lam
van phong, nha 6, nha ti dinh cu va trung tim terong mai (dé ban va cho thué) theo quy hoach
duge cap c6 tham quyén phé duyét trén khu dét co dién tich 7.133m3 tai Khu tap thé D3-D4
phuong Giang V3, quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi. DS3 g6p von bang 1,5% tong von dau tu du
an la 2.000.000.000.000 x 1,5% tuong dwong 30.000.000.000 dong chia lam 2 lan gép: Lan 1 gop
21.000.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong, lan 2 1a 9.000.000.000 dong con lai sau khi cong
trinh thi cong duge 90% khdi luong.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 théang dau cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dd (tiép theo)

6.  Du phong phai thu khé doi

S6 dau nam

Trich 1ap du phong trong ky

Hoan nhap du phong trong ky

S6 cubi ky

Chi tiét xem tai Phu luc 01 (T rang 39)

T Hang ton kho

S6 cubi ky

Ky nay

(27.476.786.325)
(226.570.122)

350.000.000

(27.353.356.447)

S0 diu nim

Gia gic Du phong Gia gbc Dy phong
Nguyén li¢u, vat liéu 77.872.146 (77.872.146) 77.872.146 -
Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang (*) 18.057.242.753 (6.359.895.342)  6.953.671.271 -
Cong 18.135.114.899 (6.437.767.488)  7.031.543.417 -

(*) Cac khoan dy phong ton tht cac cong trinh theo Nghi Quyét HPQT sé 3006/2023/NQ-DS3

ngay 30 thang 06 nam 2023
8.  Taisan c6 dinh hiru hinh

Nha cira, vat
kién tric

May moc va

thiét bi

Phwong tién

n 5. A
van tai, truyén

din

Cong

Nguyén gia

S6 diu nam 3.891.732.521

787.083.065

10.543.876.381

15.222.691.967

So cudi ky 3.891.732.521

787.083.065

10.543.876.381

15.222.691.967

Trong do:
Da khdu hao hét nhung van
con su dung 1.607.085.980

Gia tri hao mon

787.083.065

2.867.080.800

5.201.249.845

Sé dau nam 3.421.640.474  787.083.065  7.965.013.791  12.173.737.330
Khau hao trong ky 76.154.885 - 377.933.134 454.088.019
S6 cudi ky 3.497.795.359  787.083.065  8.342.946.925 12.627.825.349
Gia tri con lai

S4 dau nam 470.092.047 - 2.578.862.590  3.048.954.637
S6 cudi ky 393.937.162 - 2.200.929.456  2.594.866.618

9. Xy dung co ban dé dang

Chi phi phat
sinh trong ky

So6 dau nam

Két chuyén Két chuyén
_vao TSCD  vao chi phi

S6 cudi ky

Cong trinh Nha Thuong mai va

Khach san Phuong Hong Ha ~ 9.676.022.609

731.000.826

- 10.407.023.435

Céng 9.676.022.609

731.000.826

- 10.407.023.435
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CONG TY CO PHAN DS3
Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh hgp nhét giira nién do (tiép theo)

10.

Ciac khoan diu tu tai chinh dai han

S6 cudi ky

S6 dau nim

Gia gbc

Du phong

Gia goc Du phong

Dau tw vao cong ty con

Cong

ty Cd phan Ha Long Riverway

Dau tir vao cong ty lién doanh, lién két

Céng
Cong

11.

12.

13,

14.

ty TNHH MTV DBuong An Phu

9.700.000.000 (1.083.561.287)
9.700.000.000 (1.083.561.287)
2.450.000.000  (57.914.818)
2.450.000.000  (57.914.818)

1

2.150.000.000 (1.141.476.105)

Chi phi tra trudc dai han

Cong cu dung cu
Cac chi phi tra trudce dai han khac
Cong

So cuoi ky

56 dau nim

92.926.590 %
831.390.064 133.447.620
924.316.654 133.447.620

Phai trd ngudi ban ngéin han

Cong ty C6 phan Quan ly Bao tri Duong thay Noi
diaSo 7

Cong ty Co phan dam bao an toan dudng thuy
Manh Hung

Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung sb 18.1

Cong ty Co6 phan Quan ly Puong thuy Quang
Ninh

Céc nha cung cép khac

Cong

S6 cudi ky

S0 dau nam

1.282.394.613

2.527.032.727
3.609.346.686

1.282.394.613

2 5L 032720

Nguwoi mua tri tién trude ngin han

Céng ty Cé phan Quan Iy Duong séng s6 2

Coéng ty Co phan Péu tu va Xay dung Thai Yén
Coéng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Trung
Chinh

Cong

527.585.000 527.585.000
1.144.246.414 381.892.582
9.090.605.440 4.718.904.922

S6 cubi ky S6 diu nim
1.298.000.000 -
2.300.000.000 2.300.000.000
1.928.914.000 1.928.914.000

5.526.914.000

4.228.914.000

Thué va céc khoan phai np Nha nwéc

A A -
So dau nam

Sé6 phét sinh trong ky

$6 cubi ky

Phii thu _ S6 phai nop Sb da nop Phai thu
Thué GTGT hang ban néi dia 487.291.640 . - 489.132.546
Thué thu nhap doanh nghiép 14.783.707 - - 14.783.707
Thué thu nhap ¢4 nhan 40.307.487 . - 40.307.487
Céng 542.382.834 - - 544.223.740
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CONG TY CO PHAN DS3

Bia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau clia nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifia nién d9 (tiép theo)

15.

16.

Thué gid tri gia tang
Cong ty ndp thue gia trj gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suét 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép '
Cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vai thué suat 20%.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han
La chi phi lai vay phai tra cac bén lién quan sau:

S6 cudi ky S6 diu nam
Ong Nguyén Quang Hai 65.309.588 20.679.452
Ong Hoang Ha Phuong 17.018.356 -
Céng ty C6 phin Dau tu X4y dung Nalico 114.343.836 -
Cong 196.671.780 20.679.452
Phii tra khac
a) Ng:fm han

S6 cudi ky $6 diu niam
Kinh phi cong doan 62.300.993 54.801.657
Bao hiém x4 hoi 18.997.063 -
Bao hiém that nghiép 694.130 .
Céng ty‘Cé phan Dau tu Thuong mai Xay dung
Séng Hong - 215.000.000
Cong ty TNHH Hai thanh vién An Pha (*) 10.000.000.000 -
Cac khoan phai tra ngan han khac 380.390.133 421.320.731
Cong 10.462.382.319 691.122.388

(*) La khoan phai trd Céng ty TNHH Hai thanh vién An Phi dai han dén han tra theo Bién ban
thanh 1y Hop dong HTDT s6 18.1/2018/HDHTKD-DDS3-AP ngay 24/08/2018 (Chi tiét hop dong
tai V.15b). Theo d6, Cong ty Cb phan DS3 sé& phai tra lai phan vén gop ciia Cong ty TNHH Hai
thanh vién An Phu s6 tién 11.289.950.000 VND. Trong ky, Cong ty da tra 1.286.950.000 VND, sb
du con phai tra tai ngay 30/6/2023 1a 10.000.000.000 VND.

b) Dai han

S6 cubi ky S6 diu nim
Phii trd cdc 16 chire va cd nhan khde - 11.803.950.000
Ong Nhu Anh Duong - phai tra chi phi hop tac
kinh doanh khu dich vu - 517.000.000
Coéng ty TNHH Hai thanh vién An Phu (¥) - 11.286.950.000
Cong - 11.803.950.000

(*) La khoan phai tra tién hop tac kinh doanh Cong ty TNHH Hai thanh vién An Phi theo Hop
dong hop tac va dau tu kinh doanh sé 18.1/2018/HDHTKD-DS3-AP ky ngay 24 thang 8 nam 2018
gilta Cong ty C6 phan DS3(Bén A) va Cong ty TNNH Hai thanh vién An Pha( Bén B): xét thy
trén cac diéu kién, co s& cho phép hai bén dong thuan ky két hop déng hop téc xay dung, vén hanh
cong trinh Nha dich vu, thuong mai va khach san tai phuong Héng Ha, thanh phé Ha Long theo 03
giai doan:
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudéng Hong Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang du clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gidra nién d§ (tiép theo)

17.
a)

cong trinh Nha dich vu, thuong mai va khach san tai phuong Hong Ha, thanh phd Ha Long theo 03
giai doan:

- Giai doan cAp phép: Bén A c6 nghia vy dai dién cho cac bén thuc hién cac tha tuc xin cép phép.
chap thudn va thuc hién day da cac thi tuc hanh chinh khac tai cac Co quan Nha Nude co tham
quyén. Cac bén thanh lap mot Cong ty TNHH do cac Bén la thanh vién gép von tén: Cong ty
TNHH MTV Budng An Phii (Chi tiét xem tai thuyét minh V.9)

- Giai doan xay dung: Bén A dai dién cho cac bén ky két cac hop dé‘mg voi bén Cong ty TNHH
MTV Buong An Phu thi céng xdy dung Cong trinh, dai dién cho cac bén ky két cac hop dong cung
tng dién, nudce, hé thong phong chéy chira chay.

- Giai doan véan hanh: Céc bén thong nhat giao cho Bén A ky két hop dong cho bén Céng ty TNHH
MTV Dudng An Phi thué toan bd dy an va quan ly kinh doanh.

Téng mirc dau tu cua du an: 35.000.000.000 VND trong do: Bén A gop von bang tién:
8.750.000.000 VND gom gop von thanh lap Cong ty TNHH MTV Duodng An Phu tuong duong
v6i 25% vbn didu 1é sb tién: 2. 450.000.000 VND, gop von xay dung Coéng trinh 25% la:
6.300.000.000 VND; Bén B gép von bing tién: 26.250. 000.000 VND gom g6p von thanh lap
Coéng ty TNHH MTV Pudng An Phu twong duong 75% von didu 16 sb tién: 7.350.000.000 VND,
gop von xay dung Cong trinh 75% la: 18.900.000.000 VND.

Phén chia lgi nhudn va rii ro: Loi nhudn phat sinh tir Dy 4n s& dugc cdc bén phéan chia tuong Lrng
voi ty 18 gop von dau tu. Moi rii ro, chi phi phét sinh trong qua trinh thuc hi¢n hop dong nay, cic
bén s& cung nhau trao dbi trén tinh than thi¢n chi nham dua ra phlrong an giai quyet Trong trudng
hop cac bén khong thong nhat dugc y kién s& phén chia ty 18 rii ro theo ty 1& vén gop dau tu.

Vay va n¢ thué tai chinh
Vay ngin han
Sb cudi ky Sb ddu nim
S6 c6 kha S6 ¢6 kha niang
Gia tri ning tra ng Gia tri tra ng

Vay ngdan han phdai tri cdc bén lién

3.870.000.000 3.870.000.000 750.000.000 750.000.000

quan
Ong Nguyén Quang Hai (1) 450.000.000  450.000.000  750.000.000  750.000.000
Ong Hoang Ha Phuong (2) 1.770.000.000  1.770.000.000 : ;

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung

Nalico (3)

1.650.000.000  1.650.000.000 - -

Vay ng(i'n han phai trd cac 16 chikc
va cd nhan khdac - - 300.000.000 300.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung

Nalico
Cong

300.000.000 300.000.000
3.870.000.000  3.870.000.000 1.050.000.000 1.050.000.000

(1) La khoan vay 6ng Nguyén Quang Hai thoi han vay 06 thang, lai suat 12%/nam.
(2) La khoan vay 6ng Hoang Ha Phuong thoi han vay 06 thang, 14i suat 11%/nam.

(3) La khoan vay Céng ty C6 phan dau tu Xay dung Nalico s6 tién 1.650.000.000 VND, lai suét
11%/nam, ky han 6 thang theo hop dong vay sb 01/HDVV/NLC-DS3 ngay 28/12/2022 va hop
dong vay s6 02/HDVV/NLC-DS3 ngay 14/02/2023, phu luc sé 01/PLHDVV/NLC-DS3 ngay
06/04/2023.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuémg Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bso cso tai chinh hop nhét giiia nién d§ (tiép theo)

Chi tiét s6 phdt sinh vé cdc khoan vay nhr sau:
So tién vay Két chuyen

phat sinh tir vay va ng Sb tién vay da
S6 diu niam trong ky dai han tra trong ky $6 cudi ky
Vay cé nhéan 750.000.000  1.860.000.000 - (390.000.000) 2.220.000.000
Vay Cong ty Co
phan Pau tu Xay
dung Nalico 300.000.000 1.350.000.000 = - 1.650.000.000
Cong 1.050.000.000  3.210.000.000 = (390.000.000)  3.870.000.000

b)  Vay dai han

La khoan vay Céng ty C6 phan Pau tu Xay dyng Nalico theo Hop déng cho vay sé6 03/HDCV/NLC-DS3
50 tien 19.000.000.000 VND, thoi han toi da 36 thang, 14i suat 12%/nam. Muc dich vay Ia dé tra lai phan
von g6p cua cong ty TNHH Hai thanh vién An Phu gép vao Cong ty Cé phin DS3 theo Hop dé}r}g hgp
tac kinh doanh s6 18.1/2018/HPHTKD-DS3-AP ky ngay 24 thang 8 nam 2018 gitra Cong ty Co phan
DS3 va Cong ty TNNH Hai thanh vién An Pha sO tién 11.289.950.000 VND; Thanh toan nhén chuyén
nhugng phan von gép tai Cong ty TNHH MTV buong An Pha cua An Phil v&i gia tri phan vén gop la
7.350.000.000 VND va bo sung vén luu déng phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh.

Chi tiét 56 phdt sinh vé cdc khoan vay nhu sau:
S0 tién vay Két chuyén

o phat sinh trvay vang  S6 tién vay di .
S6 dau nam trong ky dai han tra trong ky' So cuoi ky
Vay Cong ty Co
phan Dau tu Xay
dung Nalico - 7.000.000.000 - - 7.000.000.000
Cong - 7.000.000.000 - - 7.000.000.000
18.  Quy khen thudng, phic lgi
S6 cudi ky S6 dau nam

S6 déu nam 366.541.161 65.021.161

Téang do trich 1ap tir lgi nhuédn - 350.000.000

Chi quy (20.600.000) (48.480.000)

S6 cudi ky 345.941.161 366.541.161
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Héng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023
Bian thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhét giira nién do (tiép theo)

b) Cé phiéu

S6 cudi ky

SO dau nam

S6 lugng c6 phiéu diang ky phat hanh 10.669.730 10.669.730
S6 luong c6 phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 10.669.730 10.669.730
- C6 phiéu pho thong 10.669.730 10.669.730
- Co phiéu wu dai

So luong co phiéu duoce mua lai s =
- C6 phiéu phé thong

- 6 phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 10.669.730 10.669.730
- C6 phiéu pho thong 10.669.730 10.669.730

- C6 phiéu wu dai
Meénh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

c) Chi tiét von gép chii sé hivu:

So cuoi ky S6 dAu nim

Co dong Vén gop (VND) Ty 1é (%) Vén gop (VND) Ty 18 (%)

Ong Pham Vin Pha 15.000.000.000 14,06% 15.000.000.000 14.,06%
Ong Nguyén Quang Hai 5.500.000.000 5,15% 5.500.000.000 5,15%
Ba Nguyén Thj Viét Loan - - 1.298.000.000 1,22%
Ba Pham Thi Ngoc Lan 24.407.000.000 22,88% 4.000.000.000 3,75%
Cic ¢ dong khac 61.790.300.000 57.91% 80.899.300.000 75,82%
Tong 106.697.300.000 100,00% 106.697.300.000 100,00%

30



CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuémg Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit giita nién do (tiép theo)

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO

1.  Doanh thu
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nim trude
Doanh thu quan 1y, bao tri, tw van gidm sat, lip dat duong
thiy 300.000.000 3.356.540.909
Cong 300.000.000 3.356.540.909
2. Gi4 von hang ban
Liiy ké tir dAu niim dén cubi ky nay
Nim nay Nim trudc
Gia von quan ly, bao tri, tu vin giam sat, lap dat duong
thuy 165.008.016 1.822.682.121
Du phong giam gié hang ton kho 6.437.767.488 -
Cong 6.602.775.504 1.822.682.121
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nam trudc
Lai tién gui 263.755 1.999.945
Cong 263.755 1.999.945
4, Chi phi lai vay
Liiy ké tir diu niim dén cudi ky nay
Niam nay Nam trudc
Chi phi lai vay 175.992.328 123.161.630
Cong 175.992.328 123.161.630
5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Liiy ké tir ddu nim dén cubi ky nay
Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhan vién 932.017.427 1.334.919.147
Chi phi d6 ding van phong 46.637.132 106.476.672
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 344.371.873 355.541.436
Thué, phi va 1¢ phi 5.486.750 6.225.870
Du phong/ (Hoan nhap) dyu phong phai thu kho doi (123.429.878) -
Chi phi dich vu mua ngoai 521.497.086 1.067.330.110
Cac chi phi khac 20.988.964 19.520.000
Cong 1.747.569.354 2.907.615.717




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: To 2, Khu 2, Phuéng Héng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang ddu cia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023
Biin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit giia nién dd (iiép theo)

6.  Thu nhip khac

Liy ké tir dau nam dén cuoi ky nay

Nim nay Niam trwdc

Thu tai trg stra Vidn phong
Cac khoan thu nhap khac

700.000.000 -
517.000.000 -

Cong

1.217.000.000 -

7. Chi phi khac

Liy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nim nay Niam truéc
Cham nép thué, BHXH 69.131.845 2.220.050
Chi phi ¢ Chi nhanh - 68.928.628
Chi phi khac - 3.990.070
Cong 69.131.845 75.138.748

8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong k¥ duge tinh nhu sau:

Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc

Tong loi nhudn ké toan trudc thué ’ )
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xac
dinh lgi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

Cac khoan diéu chinh tang

- Thué bi phat, truy thu tai Ven phong

- Chi phi khong hop Iy, hop 1é chi nhdnh

-Khdu hao logi trir

- Chi phi khéng hop Iy, hop lé

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué

(7.078.205.276) (1.570.057.362)

263.222.754 288.537.534

263.222.754 288.537.534
69.131.845 2.220.050
- 65.928.628

- 213.398.786
194.090.909 3.990.070

(6.814.982.522)

(1.281.519.828)

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép theo thué sudt thué phéo thong
Piéu chinh thué thu nhip doanh nghiép dwgc mién giam

20%

20%

Tong Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Héong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh hgp nhét giira nién dé (tiép theo)

9. Lai co ban/suy giam trén c6 phiéu 7
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nam trudce
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (7.078.205.276)  (1.570.057.362)
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhugn ké toan dé
xdc dinh lgi nhuan phan bd cho ¢é déng s& hitu c¢d phiéu
pho thong: - -
- Trich ldp quy khen thuong, phiic lgi (*) - -
Loi nhuén phan bb cho c6 dong s hivu c6 phiéu phé
thong (7.078.205.276) (1.570.057.362)
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nam 10.669.730 10.669.730
Lii co ban/suy giam trén c6 phiéu (663) (147)
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky dugc tinh nhu sau:
Liy ké tir diu nam dén cubi ky nay
Nam nay Nam trudce
Co phiéu phé thong dang luu hanh dau nam 10.669.730 10.669.730
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong
ky 10.669.730 10.669.730
10.  Chi phi san xuét theo yéu tb
Liiy ké tir dau nam dén cuéi ky nay
Nim nay Nim truwdce
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 827.538.312 1.140.403.579
Chi phi nhan céng 1.215.433.114 4.142.750.678
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 454.088.019 843.502.794
Chi phi dich vu mua ngoai 521.497.086 1.271.620.110
Du phong/ (Hoan nhap) du phong phai thu kho doi (123.429.878) -
Chi phi khac 36.174.914 49.748.730
Cong 2.931.301.567 7.448.025.891
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Théng tin vé cac bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhéan c6 lién quan
vGi cac thanh vién quan ly chii chét va cac bén lién quan khéc.

A, Giao dich va sb dw voi cac thanh vién quan ly chi chét va cic ca nhén ¢o lién quan voi cac
thanh vién quén Iy chii chbt

Cac thanh vién quan ly chu chét gom: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam dbc, ké toan truong). Céac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly
chi chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chii chét.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: Té 2, Khu 2, Phuéng Hong Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang d4u cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién dé (tiép theo)

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhéan cé lién quan voi cdc thanh vién quan

Iy chu chot
Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nam nay Nam truwdc
Ong Nguyén Quang Hai
Phdi tra tién vay = 500.000.000
Tra tién vay 300.000.000 .
Thu tién hé trg sita chiva van phong 300.000.000 .
Phai tra ldi vay 44.630.136 -
Ong Hoang Ha Phuong
Phdi tra tién vay 1.770.000.000 -
Phai tra ldi vay 17.018.356 -
Thu tién hé tro sira chita vin phong 400.000.000 -
Ong Hoang Thanh Tang
Phdi tra tién vay 90.000.000 =
Tra tién vay 90.000.000 :

Cong ng vdi céc thanh vién quan ly chi chdt va cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan
Iy chi chét duge trinh bay trong cac thuyét minh & Muc V.16; VL6.

Cac khoan cong ng phai thu cac thanh vién quan ly chu chdt va céc ca nhan co lién quan véi cic
thanh vién quén ly chi chét khéng ¢ bao dam va sé duge thanh toan bang tién. Khéng c6 khoan
du phong phai thu khé doi nao dugc 1dp cho cac khoan no phai thu cdc thanh vién quan ly chu chét
va cic ca nhén co lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chi chot:

Ky nay Ky trude
Dio Vii Chinh 91.043.293 .
Hoang Thanh Ting 59.167.192 -
Nguyén Quang Hai 73.404.742 s
Ong Pham Vin Pha ’ 109.932.692
Nguyén Danh Trung 48.789.742 -
Pham Vin Tién 43.997.000 .
Ba Nguyén Thi Viét Loan . 7.368.000
Ong D& Cong Hao - 62.142.398
Ong Pham Van Chinh . 54.790.952
Ba Bui Nhat Lé 54.187.346 99.463.846
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén A 62.918.446
Ong Poan Duy Khanh : 5.157.600
Ba Ngé Thi Thu Lu - 96.943.476
Luu Thj Ly 20.128.461 x
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Héng Ha, Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh B4o co tai chinh hop nhit giira nién dj (tiép theo)

B, Giao dich véi cac bén lién quan khac
Cac bén lién quan khac voi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mbi quan hé
A LR S s Ong Hoang Ha Phuong Chu tich HPQT cia
Céng ty Co phan Dau tir Xdy dyng Nalico DS3 déng thai 1a Cha tich HDQT cua Nalico

Giao dich vai cdc bén lién quan khdc
Cac nghigp vu chinh phat sinh trong nam gitra Cong ty voi cac bén lién quan khac nhu sau:

Ky nay
Cong ty C6 phan Piu tr Xay dung Nalico
Tién thu tir di vay 8.350.000.000
Phai tra chi phi lai vay 114.343.836

Céng ng vai cac bén lién quan khac duge trinh bay trong cac thuyét minh & Muc V.14; V. 16.

2. Théng tin vé by phéan

Thong tin bo phan duge trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo cao bo phén
chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dya trén co cu té chiic va quan ly ndi bd va hé thong Bao
cdo tai chinh ndi bd cia Cong ty do cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty duge t6 chtic va quan ly
theo tinh chat cua san pham va dich vu do Céng ty cung cap véi mdi mot bo phan 1a mot don vi
kinh doanh cung cap cac san pham khac nhau va phuc vy cho céc thi trudng khac nhau do rii ro va
ty sut sinh 101 cua Cong ty bi tac dong chu yéu bai nhitng khéc biét vé san pham va dich vu Céng
ty cung Cap

A, Théng tin vé linh vuc kinh doanh
Cong ty co cac linh vuce kinh doanh chinh sau:
+ Linh vye quan ly, bao tri, tu van giam sat, lap dat duong thuy

B, Théng tin vé khu vuc dia 1y ,
Toan bg hoat dong ctia Cong ty dién ra trén 1anh tho Viét Nam.

3. Quan ly riii ro tai chinh
Hoat dong ctia Cong ty phat sinh cac rui ro tai chinh sau: rui ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui
ro thi tr Lr(mg Ban lanh dao chiu trach nhiém trong viéc thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat
nhiam giam thiéu cac rii ro tai chinh ciing nhu giam sat viée thuc hién céc chinh sich va céc kiém
soat da thiét lap.

A, Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khéng co6 kha nang thuc hién duogc
nghia vu ctia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty.

Codng ty ¢o céc rui ro tin dung phét sinh chi yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang.

Phai thu khdach hang

pé quan Iy no phai thu khach hang, Ban lanh dao da ban hanh quy ché ban hang, cung cap dich vu
v6i cac qui dinh chat ché vé cac doi tuong mua hang, dinh mdrc ban hang han mirc ng va thoi han
ng mot cach cu thé. Hang thang Ban lanh dao thuc hién kiém tra viéc tuan thu qui ché ban hang
nay. Ngodi ra, nhan vién phong ké toan thudng xuyén theo doi ng phai thu dé don déc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cta Cﬁl}g ty lién quan dén nhiéu don vi nha np'é‘c va don vi la bén lién
quan nén rui ro tin dung tap trung doi vai khoan phai thu khach hang la thap.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giiva nién d§ (tiép theo)

Tién giri ngdn hang

Céc khoan tién giri ngan hang c6 nam han va khong co6 nam han coa Cong ty duge gm tai cac ngan
llang trong nuéce. Ban lanh dao khéng nhén thay cé rii ro tin dung trong yéu nao tir cic khoan tién
guri nay.

B, Ruiii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gip khé khin khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chu yéu phat sinh tir viée céc tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh cé cac thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan théng qua cac bi¢n phap: thudng xuyén theo doi céc yéu cau vé
thanh toan hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tri mot luong tién ciing nhu cac khoan vay &
miurc phu hop, giam sat cac lubng tién phat sinh thuc té v6i du kién nhiam giam thiéu anh huong do
bién dong ciia ludng tién.

Thoi han thanh todn cua cac khoan ng phai tra tai chinh phi phéi sinh (khong bao gom lai phai tra)
dua trén thoi han thanh toan theo hop déng va chua dugc chiét khdu nhu sau:
Tir 1 nam Trén 1 ndm
tré xuong  dén 5 nim

Trén 5 nim Cong

S6 cubi ky

Vay va ng 3.870.000.000  7.000.000.000 - 10.870.000.000
Phai tra nguoi ban 9.090.605.440 - - 9.090.605.440
Cac khoan phai tra khac 15.217.884.452 - - 15217.884.452
Cong 28.178.489.892  7.000.000.000 - 35.178.489.892

S0 dau nam

Vay va ng

1.050.000.000 - -

1.050.000.000

Phai tra ngudi ban 4.718.904.922 - - 4.718.904.922
Cac khoan phai tra khac 3.615.390.705 11.803.950.000 - 15.419.340.705
Cong 9.384.295.627 11.803.950.000 - 21.188.245.627

Ban lanh dao cho rang mirc dé rii ro déi voi viéce tra no la thﬁp. Cong ty ¢d kha nang thanh toan
cac khoan no dén han tir dong tién tu hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo
han. Céng ty co du kha nang tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han trong vong 12
thang ¢ thé duoc gia han vi cac bén cho vay hién tai.

C, Rui ro thi trudong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia trj hop 1y hodc cdc ludng tién trong twong lai ctia cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi cua gia thi truong.

Rui ro thj truong lién quan dén hoat dong cia Cong ty gom: rui ro Iai sudt va rui ro gia hang
héa/nguyén vat liéu.

Rui ro ldi sucf:t

Rui ro 13i suat la rii ro ma gia tr hop ly hoac cac luoug tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh
s bién dong theo nhiing thay dbi cua 14i suat thi truong.

Rui ro lai sudt ciia Cong ty chu yéu lién quan dén céac khoan tién giri ¢6 nam han.

Riii ro vé gid hang h(ia/nguyén vdt liéu
Cong ty ¢ rii ro vé su bién dong cua gia hang hoa/nguyén vat liéu. Cong ty quan Iy rii ro vé gia
hang hoa/nguyén vit liéu bang cach theo d5i chat ché cac théng tin va tinh hinh c6 lién quan cia
thi trudng nham quan 1y thoi diém mua hang, ké hoach san xuit va muac hang ton kho mét céch
hop ly.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Héng Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hep nhit giia nién dé (tiép theo)

4. Gia tri hgp Iy cia tai san va ng phai tra tai chinh

Gia trj hop Iy
S6 cubi ky $6 diu nim

Gia tri so sach
So cuoi ky S0 dau nam

Tai sdan tai chinh
Tién va cac khoan

tuong duong tién

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu

khac

Tai san tai chinh sian

sang dé ban
Cong

Ny phdi tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra khac

Cong

8.450.351.202
10.698.822.680

55.841.903.198

1.643.115.341
10.939.238.678

56.284.598.437

11.008.523.895

8.450.351.202
10.698.822.680

55.841.903.198

1.643.115.341
10.939.238.678

56.284.598.437

11.008.523.895

74.991.077.080

79.875.476.351

74.991.077.080

79.875.476.351

10.870.000.000
9.090.605.440
15.217.884.452

1.050.000.000
4.718.904.922
15.419.340.705

10.870.000.000
9.090.605.440
15.217.884.452

1.050.000.000
4.718.904.922
15.419.340.705

35.178.489.892

21.188.245.627

35.178.489.892

21.188.245.627

Gid tri hop Iy cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phan anh theo gia trj ¢6 thé
duge chuyén doi trong mét giao dich hién tai giiia cac bén co déy du hiéu biét va mong mudn giao

dich.

Cong ty sir dung phuong phap va gia dinh sau dé uéc tinh gia tri hop 1y cua cac tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh:

Gia tri hop 1y cia tién va céc khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cho vay, céc
khoan phai thu khac, vay, phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khéc ngan han tuong
duong gid tri s6 sach (da trir dy phong cho phan udc tinh ¢ kha nang khong thu hdi duoc)
ctia cac khoan muce nay do ¢6 nam han ngan.

Gid tri hop 1y cia cac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han va céc tai san tai chinh sin
sang dé ban dugc niém yét trén thi truong ching khoan la gia giao dich cong bo tai ngay
két thiic nam tai chinh/nam ké todn. Déi véi céc khoan dau tu nam giir dén ngay dao han
va cdc tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét nhung c6 gia giao dich do 3 cong ty
chirng khoén céng bé tai ngay két thic nim tai chinh thi gia tri hop ly ctia cac khoan dau
tu ndy la gia trung binh trén co s& gia giao dich do 3 cong ty chirng khoan céng bd.

Gid tri hop ly cta cac khoan cho vay, phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, vay,
phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac dai han, cac khoan dau tu nim giit dén ngay
dao han chua niém yét trén thi truong ching khoan va khéng c6 gia giao dich do 3 cong ty
chimg khoan cdng bé duge ude tinh bang cach chiét khiu dong tién vai 1ai suat ap dung
cho céc khoan ng c6 dic diém va thoi gian ddo han con lai tuong tu.

Cong ty chua thuc hién danh gia chinh thic cac tai san tai chinh sin sang dé ban chua niém yét va
khong ¢6 gia giao dich ciia 3 cong ty chimg khoan cong bd. Tuy nhién, Ban lanh dao danh gia gia
tri hop Iy cia cic tai san tai chinh nay khong c6 su khéac biét trong yéu so véi gia tri ghi so.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Hong Ha, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét gira nién do (tiép theo)

5. Nhirng thong tin khac

Nim 2023 la ndm hop nhat dau tién, do do s liéu so sanh ddu nam trén Bang can déi ké toan hop
nhat giita nién d6 6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc ldy theo
Béo céo tai chinh tong hop nam 2022 di duoe kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam
Viét, s6 liéu so sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va Luu chuyén tién té
hop nhat giira nién do 6 thang déu cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc lay
theo Béo cdo tai chinh tong hop giira nién do 6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2022 da dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Lap ngay 29 thang 08 nam 2023
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